5632 Dorfgastein

GemEinde Dorfstrale 35

Telefon (06433) 7214-0

Dorfgastein e e

gemeinde@dorfgastein.at

Sachbearbeiterin:

Jung Irmgard

06433/72 14 14
bauamt@dorfgastein.at
Verfahren: 031/Udo4/3/2022

Kundmachung

GemaR § 65 Abs. 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG
2009, LGBI.Nr. 30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des
Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Dorfgastein

fir den Bereich
Unterdorfstralle 4

einschlieBlich des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe fir den Bereich
Unterdorfstralie

mindestens vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur

allgemeinen Einsicht aufliegt und im Internet unter www.dorfgastein.at einsehbar ist.

Auf Grund der durchgefiihrten Priifungen (Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit)

wurde festgestellt, dass keine Umweltpriifung erforderlich ist.

2. Tréger offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen,

sind berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen

vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass

eine einwandfreie Beurteilung moglich ist.

Der Blrgermeister

Bernhard Schachner
amtssigniert

Bei Anschlag am: 06.03.2024 Abnahme nach dem: 03.04.2024

Angeschlagen am: /2. 03 2014 Abgenommen am:



Dieses Dokument wurde von Bernhard  Schachner elektronisch  gefertigt und amtssigniert.

Datum/Zeit 06.03.2024
SID 056D7B03E2AA3648FES7B8

Informationen zur Priifung finden Sie unter: www.dorfgastein.at/amtssignatur




Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50405

‘Gemeindename: Dorfgastein

Bereichsbezeichnung: Unterdorfstralle 4

Betroffene Grundeigentiimer: Kirche Dorfgastein, Martin Egger
Teilabanderungsnummer: T405/43

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung

Aktenzahl der Gemeinde: 031/Udo4/3/2022

Bearbeiterin: Irmgard Jung

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerln: allee42 landschaftsarchitekten
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: 405 FWTA 59/23-080
Projektleiterin: DI Martin Sigl

Sachbearbeiterin: DI Claudia ZadI

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Mag. Carina Forsthuber
Technische/r Sachbearbeiterin: Mag. Roland Herndler
Friihere Aktenzahl (bei bereits vorhandenem Vorakt)

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T405_43 5 Ergebnis_Vorbegutachtung_19_06_2023.pdf;

Antragsteil 'Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 29.3.2023 von Irmgard Jung
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Verfahrensablauf 09

Voraussetzung:
Offentlichkeitsarbeit
Nutzungserklarung(en)

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen von Vorbegutachtung
(und Umwelterheblichkeitsprifung)

Antrag auf Vorbegutachtung: 30.03.2023
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 20.06.2023
Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme
Bescheidzahl

Kundmachung der Verordnung der Teilabanderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlieBlich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilabanderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlieBlich
Bebauungsplan)

Antragsteil 'Verfahrensablauf 09" unterschrieben am 29.3.2023 von Irmgard Jung
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

Antrag auf Vorbegutachtung: 30.03.2023

Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 20.06.2023

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

‘Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme
Bescheidzahl

Antragsteil 'Verfahrensablauf 18" unterschrieben am 29.3.2023 von Irmgard Jung
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Ggst. Teilabanderung dient der Erweiterung eines bestehenden Betriebes um Carports bzw.
eine Lagerhalle sowie eine weitere betriebliche Nutzungsmdglichkeit auf einer Teilflache der
GP Nr. 256/1 KG Dorfgastein und sieht die Umwidmung von ca. 1.425 m? von Grunland -
Landliche Gebiete in Bauland - Betriebsgebiet vor. Das neu zu schaffende Bauland wird
gem. § 29 Abs. 2 ROG 2009 befristet, als Folgewidmung wird "Griinland - 1andliches Gebiet"

festgelegt.

Im Zuge dessen soll auch eine tw. bebaute Flache im Umfang von ca. 64 m? von Griinland -
Landliche Gebiete in Bauland - Kerngebiet umgewidmet werden.
Parallel zur Teilanderung wird der bestehende Bebauungsplan erweitert.

Datum der TAA-Anregung: 14.07.2022

Lage der verfahrensgegensténdlichen Flache

Die ggst. Flache liegt im Ortszentrum von Dorfgastein, westlich der BundesstralRe auf
ebenem Talboden am sldlichen Ende der Unterdorfstrale.
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Aktive Bodenpolitik

Wurden MaBnahmen gesetzt?: Ja
Wenn ja - welche?

Raumordnungsvertrag gemafs § 18 ROG 2009
Wenn nein - Begriindung?

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227: nein

FlachenausmaR jener Teilfliche des BLSM auBerhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)
Mappenblattnummer(n): 4424-5201

Widmungsanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-

[m?] mungs-
kate-
gorie

1489 GLG

Prifliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Griinland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen § 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J
2 J J J
3 J N N
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aussagefihige Bilder fiir Beurteilung bebaut/unbebaut (event. Bauplatzerklarung inkl
Lageplan)

P ¢ < ‘2 - — —

e

Umwidmung in

TLF  Fliche Wid- Folge-
[m?] mungs- wid-
kate- mung
| |gorle | _ _
493 BE GLG
932 BE - GLG
64 KG -

Gesamtﬂéiche der Ab‘éind‘_erung [ mz]’: 1489
Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung
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Befristung
Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 1.2.2024 von Sigl Martin
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprtfung

Fliche der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 1489
[m?]: 0

Summe der zusitzlich fir die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m?
(Kumulationsregel): 429

[m?]: 0

GesamtausmaR der gemaR ROG relevanten Flachen [m?]: 1918
[m?]: 0

Lage der Anderungsfliche in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprufung

Schwellenwertiiberschreitung liegt vor: Nein
Schwellenwerte gemaR SUP Verordnung: 5 ha
Alifallige Begriindungen oder Erldauterungen

Ausschlusskriterienprifung

A: Fiir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltpriifung
durchgefiihrt und sind aus einer weiteren Priifung keine zusitz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschlieBlich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhéltnisse dar.: Ja

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrdumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und AusmaR der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begriindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

D: Bei der gegenstandlichen Flachenwidmungsplanteilanderung handelt es sich um eine
kleinflachige Ausweisung von Bauland, durch welche die Art und das Ausmaf der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentlich beeinflusst werden.

B: Ein kleiner Teil der ggst. Flache wird an die bestehenden Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse (Grundstiicksgrenze von bebautem Bauplatz) angepasst.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Néhe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
Begriindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz
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5.3.2024

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitspriifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltpriifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitspriifung ist erforderlich: Nein
Alifallige erganzende Aussagen zur Prifung der Umweltrelevanz

Antragsteil 'Umweltrelevanz' unterschrieben am 1.2.2024 von Sigl Martin
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
Raumordnungsgesetz 2009

(1) Die Raumordnung hat folgende Ziele zu verfolgen:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2. Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen, um sie flr
die Zukunft in ausreichender Glite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgliter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfugbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Riicksicht zu nehmen ist.

7.Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

c) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitat ermdglichen,

e) eine bestmdgliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie flr Erholungsgebiete erreicht wird und

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer moglichst eigenstéandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstitzen.

9. Die Grundlagen fir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fiir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

(2) Dabei sind folgende Grundsatze zu beachten:

1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2. Vorrang der 6ffentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fiir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriiche an
den Raum, Unterstltzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gréftmaéglicher Wirtschaftlichkeit
dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Méanner, auf Kinder und Jugendliche, auf éltere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.
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Aussagen der Uberortlichen Raumplanung
Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Das Landesentwicklungsprogramm (Gesamtiiberarbeitung 2022; LGBI Nr 104/2022)
beinhaltet folgende, fiir gegenstandliche Teilanderung relevante Aussagen:

Gem. Strukturmodell zahlt die Gemeinde Dorfgastein zum inneralpinen Gebirgsraum und ist
Teil des Raumtyps touristischer Intensivraum. Ggst. Planungsgebiet kommt innerhalb der
vorlaufigen Abgrenzung des sog. Hauptsiedlungsraumes (It. Abt. 10) zu liegen.

4.2 Zur Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung sowie zur angestrebten Energieversorgung
Verkehrs- und Mobilitdtsentwicklung

(4) Beriicksichtigung der erarbeiteten Mobilitdtskonzepte als Planungsgrundlage bei der
Erstellung und Uberarbeitung von Raumlichem Entwicklungskonzept (REK),
Flachenwidmungsplan (FWP) und Bebauungsplan (BPL).

Siedlungsentwicklung — Arbeiten

(11) Auerhalb der ,Freihaltezonen Arbeiten” sind Neuausweisungen von Betriebs-Bauland
zur Erweiterung bestehender Betriebe und von Betrieben mit geringem Flachenbedarf
(Flachen < 4ha), Verkehrs- und Emissionsaufkommen maglich). Dabei ist eine
Siedlungsentwicklung von innen nach auflen im Anschluss an bestehendes gewidmetes und
bebautes Betriebsbauland (Widmungen GG und BE) sicherzustellen. Bei der Ausweisung
von Betriebsbauland ist auch die Verkehrsintensitat zu kategorisieren.

Regionalprogramm

Die Gemeinde Dorfgastein gehort dem Regionalverband Pongau an. Ein Regionales
Entwicklungskonzept wurde am 26.11.2009 beschlossen. Darin finden sich folgende fiir das
Planungsgebiet relevanten Aussagen:

QUALITATSSTRATEGIE - MOBILITAT UND RAUMENTWICKLUNG

2.1 Aligemeine Ziele .

Siedlungsentwicklung und Offentlicher Verkehr werden aufeinander abgestimmt. Flr bisher
schlecht erschlossene Siedlungen wird ein Ausbau des OV-Angebotes angestrebt. Neues
Bauland wird vorrangig im Einzugsbereich von Bahnhofen und Haltestellen gewidmet, oder
in Zonen, in denen ein adaquater OV-Anschluss in wirtschaftlicher Weise herstellbar ist.
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)
REK - Textliche Aussagen - Ziele und MaBnahmen

Das REK wurde von der Gemeinde am 18.04.2000 beschlossen. Erganzend gab es zwei
REK-Teilanderungen welche am 12.12.2005 und am 14.04.2016 beschlossen wurden. Es
enthalt folgende flr die gegenstandliche Flachenwidmung besonders relevanten Aussagen:

1.3. BEVOLKERUNG
ZIELE

1.3.2 Die Dorfgasteiner Bevolkerung findet Arbeitsplatze entsprechend dem Bedarf in der
naheren Umgebung vor.

1.3.4 Der wertvolle Siedlungsraum und andere Ressourcen der Gemeinde sollen
vorwiegend fiir den Eigenbedarf der Dorfgasteiner Bevolkerung verwendet werden.

1.4. WIRTSCHAFT
ZIELE

1.4.8 Neben Landwirtschaft und Tourismus sollen Arbeitsplatze auch in den Bereichen
Handel und Gewerbe geschaffen werden.
MASSNAHMEN

.1':4.7.a Vorsehen von ausreichenden Flachen fiir Betriebe des Handels und des Gewerbes
0. 8. an geeigneten Standorten ...

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE
ZIELE

3.1.1 Geordnete, kompakte Siedlungsentwicklung, besonders an Orten mit geeigneter
Infrastruktur.

MASSNAHMEN
3.1.1.a Als Hauptsiedlungsgebiete gelten das Dorf und Muhlbach. Hier soll sich der
Uberwiegende Teil der Neubauten befinden.

5:1.1.9 Dorf:

« Der Bereich zwischen Bahn und BundesstraBe kann - sofern das die
Gefahrenzonenplanung zulasst - mit Iarmvertraglichen Nutzungen von der Briicke nach
Unterberg bis zur Bahnhofstral3e bebaut werden. ...

3.2. BODENPOLITIK DER GEMEINDE
ZIELE

5:2.3 Geeignete Betriebe siedeln sich in ausreichender Anzahl in Dorfgastein an, weil hier
durch die Bereitstellung von ausreichenden geeigneten Grundflachen und Vorplanungen
minimale Verfahrenszeiten eingehalten werden kénnen.

MASSNAHMEN

3.23.a Ausweisung von Betriebsbauland firr den lokalen Bedarf, sodass ein Verhéltnis von
Wohn- zu Arbeitsbevélkerung von unter 3 erreicht werden kann.

Im Leitbild des REK ist fiir den ggst. Bereich (blauer Kreis in Abb. unten) "vorwiegend
Mischfunktion und Tourismus" (orange Flache) festgelegt. Im Westen fiihrt entlang der
Gasteinerache ein Griinzug vorbei. Ostlich der ggst. Flache wird eine 'neue Verbindung'
zwischen Unterdorfstrale und Bahnhofstralle angestrebt.
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Angrenzende Widmungen

Norden und Westen: Bauland - Kerngebiet
Osten: Verkehrsflache
Suden: Griinland - Landliche Gebiete
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FWP-Ausschnitt

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 1.2.2024 von Sigl Martin
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabdnderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen

betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein
Beschreibung

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein
Beschreibung

Wassergenossenschaft Dorfgastein

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschréankung vorhanden: Nein
Beschreibung

Geologie

Beschrankung vorhanden: Nein
Beschreibung

Wald

Beschrankung vorhanden: Nein
Beschreibung

Larm

Beschrankung vorhanden: Ja
Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt im verlarmten Bereich der Gasteiner Bundesstralle bzw. der Bahn
westlich der Gasteiner Ache. Die Widmung als Betriebsgebiet ist aber nicht larmsensibel, bei
dem geplanten Kerngebiet handelt es sich lediglich um eine Plankorrektur (Anpassung an

die Grundstiicksgrenze) in der Breite des Bauabstandsbereiches.

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Ja

5.3.2024
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Beschreibung

Im Osten liegt eine Teilflache innerhalb des Bauverbotsbereiches der B167 Gasteiner
Strale. Eine Stellungnahme der LandesstralRenverwaltung WIRD EINGEHOLT.

Altlasten und Verdachtsflachen

Priiffliche im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein
Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein
Beschreibung

In Nord-Stid-Richtung verlauft entlang der kiinftigen ErschlieRungsstralie eine 30KV-
Freileitung der Salzburg AG.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 10.5.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

Hinsichtlich Schutz- und Schongebiete sowie Gefahrenzonen der gewasserbetreuenden
Dienststellen liegen keine wasserwirtschaftlichen Beschréankungen vor.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja
Begriindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Trinkwasser Versorgungszusage
Pfarre_Bestaet_Pfarre_2022.pdf;

"Wasser" Formblatt fiir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Unterdorfstralle 4,
Formular Wasser.pdf;

Beschreibung

WG Dorfgastein

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflaichenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestitigungen beiliegend: Uploaded File: FLWP Anderung - Unterdorfstraie 4, GP 256_1
u. 256_2, KG Dorfgastein.pdf; Flachenwidmungsplanteilabanderung UnterdorfstraBe4 3909
-Sickerversuch. pdf;

Beschreibung

Fakalwasser: Ortskanalisation

Oberflachenwasser: Versickerung auf Eigengrund

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes wurde durch einen Sickerversuch nach ONORM B
4422-2 zu bestatigt.

VerkehrserschlieBung

Vorhanden: Ja

"Verkehr" - Formblatt fiir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: Formular
Verkehr.pdf; Stellungnahme Abteilung 6 zum FWP Entwurf Unterdorfstralie 4 -
031Udo432022.pdf;

Beschreibung

Die Zufahrt fur den Individualverkehr erfolgt (iber die bestehende Zufahrt auf der
Unterdorfstrale. Eine Erweiterung der Strale Richtung Stiden zur Bahnhofstralle ist
sicherzustellen (siehe REK und BPL).

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Dorfgastein Dorfstrale) befindet sich ca. 480 m
nordostlich der ggst. Flache. Die Bahnhaltestelle "Dorfgastein Bahnhof" liegt ebenfalls im
Haltestelleneinzugsbereich (ca. 970 m).

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle ErschlieBungen

Vorhanden: Ja
Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: Bestatigung Stromversorgung.pdf;
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Beschreibung

Stromversorgung: Salzburg Netz GmbH
Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 10.5.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

TRINKWASSERVERSORGUNG:

Lt. aktuellen Uberpriifungsbefund nach § 134 WRG ist von einer ausreichenden
Wasserversorgung auszugehen. Eine Bestatigung des Wasserversorgers (WG Dorfgastein,
14.08.2022) Uber die Moglichkeit des Anschlusses und das ausreichende Dargebot liegen
dem Antrag bei.

ABWASSERBESEITIGUNG:

Mit dem Schreiben des RHV Gasteinertal vom 23.03.2023 wird eine fachgerechte Ableitung
und Entsorgung Uber die vorhandenen Systeme einschlief3lich der Verbandsklaranlage
bestatigt.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:

Die geplante Versickerung auf Eigengrund wird aus fachlicher Sicht begriift. Die
Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bis zum Genehmigungsverfahren durch einen
Sickerversuch nach ONorm B 4422-2 zu bestatigen.

Behandlung der allfilligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet liegt auf ebenem Talboden zwischen der Gasteinerache und der
Gasteiner BundesstralRe. Es schlief3t stidlich und westlich an ein bebaute Betriebsflachen
an, im Stiden befindet sich lw. Griinland )siehe Foto im Kap. Gutachten).

Antragsteil 'Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Aufgrund der Lage im Nahbereich von Gewerbeflachen und der bisherigen intensiven Iw.
Nutzung ist nicht mit einem Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzen zu rechnen.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Erholungsnutzung und Griinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache ist Iw. genutzt bzw. bereits tw. bebaut. Im ggst. Bereich befinden sich keine
Freizeiteinrichtung oder sind solche geplant, auch besteht im Hinblick auf die Larmbelastung
keine Erholungseignung.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Griinflachen' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Lebensrdaume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet bertihrt It. Biotopkartierung keine geschiitzten Lebensraume im Sinne
des §24 Naturschutzgesetz. Es sind auch keine sonstigen naturschutzrechtlich geschitzten
Gebiete betroffen.

Antragsteil 'Lebensraume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Kulturgiiter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Schiitzenswerte Kulturgliter oder Ortsbilder sowie archéologisch oder baugestalterisch
besonders wertvollen Bereiche sind hier nicht vorhanden.

Antragsteil 'Kulturgiiter und Ortsbild' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

GemaR Geologischer Karte der Umgebung von Gastein 1:50.000 kommt das ebene
Planungsgebiet im Bereich eines Schuttkegels zu liegen, im Ereigniskataster des SAGIS
sind im Bereich des Planungsgebietes bzw. dessen Nachbarschaft keine Ereignisse
eingetragen.

Antragsteil 'Geologie' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache ist tw. bereits bebaut bzw. It. SAGIS nicht bewertet.

Antragsteil 'Boden' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die nachstgelegene landwirtschaftliche Hofstelle bzw. dessen Wirtschaftsgebaude befindet
sich nicht in der naheren Umgebung des Planungsgebietes und ist dies fur die Widmung als
Betriebsgebiet auch nicht relevant.

Antragsteil 'Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im Planungsgebiet befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser oder Schutz-
und Schongebiete nach dem Wasserrechtsgesetz.

Antragsteil 'Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Planungsgebiet liegt aufRerhalb von Gefahrenzonen.

Antragsteil 'Naturraumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Flache liegt im verlarmten Bereich der Gasteiner BundesstraRRe bzw. der Bahn westlich
der Gasteiner Ache. Die Widmung als Betriebsgebiet ist aber nicht larmsensibel, bei dem
geplanten Kerngebiet handelt es sich lediglich um eine Plankorrektur (Anpassung an die
Grundstiicksgrenze) in der Breite des Bauabstandsbereiches.

Antragsteil 'Larm' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Gemeinde Dorfgastein ist kein Luftkurort und die gegensténdlichen Flachen gelten nicht
als belastete Gebiete geman Immissionsschutzgesetz-Luft. Das Planungsgebiet befindet
sich nicht in einem Kaltluftabflussgebiet 0.8., durch Heizung und induzierten Verkehr sind
keine Uber das ortsiibliche Ausmalf hinausgehende Belastungen zu erwarten.

Antragsteil 'Luft' unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Das Planungsgebiet liegt auf ebenem Talboden zwischen der Gasteinerache und der
Gasteiner BundesstralRe und schlieRt slidlich und westlich an bebaute Betriebsflachen im
Kerngebiet an.

Es sind keine hochwertigen Béden oder geschitzte Lebensraume betroffen. Die
Larmbelastung durch Bahn und BundesstraRe ist fiir die Widmungskategorie Betriebsgebiet
nicht relevant.

Im Osten kommt das Planungsgebiet tw. innerhalb des Bauverbotsbereiches der B167 zu
liegen, eine STELLUNGNAHME der LandesstraRenverwaltung wird EINGEHOLT.

Stellungnahme des Landes

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 10.5.2023:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

In der Gemeinde Dorfgastein (KG 55004, GP 256/1, 256/2) soll zur Errichtung von Carports
und Lagerhallen eine Anpassung des FWP vorgenommen werden. Dabei sollen 557 m?
GLG in 493 m2 BE und 64 m? KG umgewidmet werden.

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bis zum Genehmigungsverfahren durch einen
Sickerversuch nach ONorm B 4422-2 zu bestatigen.
Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht kein Einwand zur Widmung.

Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 22.3.2023 von Sigl Martin

5.3.2024 Seite 32 von 44



Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Nein
Begriindung

Parallel zur ggst. Teilabanderung wird ein Bebauungsplan erstellt, da eine Planfreistellung
nicht moglich ist, zumal die im Raumlichen Entwicklungskonzept zur Bebauung
vorgesehenen unverbauten Flachen das Ausmaf von 5000 m? GUberschreiten.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Bebauungsplan - Plandarstellung: Uploaded File: g240201-Unterdorfstralle_e
plan500.pdf;

Bebauungsplan - Textteil: Uploaded File: g240201-Unterdorfstrae_e bericht.pdf;

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil 'Bebauungsplanung' unterschrieben am 1.2.2024 von Sigl Martin
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriifung der Baulandflichenbilanz

Die zusatzliche Baulandausweisung liegt innerhalb des errechneten 10-Jahres-
Baulandbedarfes.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz
Allfallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File:
sagisonline_baulandbilanz_report240201.pdf; Flachenbilanz laufende Teilanderungen
schnellibersicht43.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m?)

Baulandreserven Gewerbe (in m?)

Antragsteil 'Baulandbilanz' unterschrieben am 1.2.2024 von Sigl Martin
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin
Wiirdigung der Ubereinstimmung mit der tiberdrtlichen Raumplanung

Die Widmungsanderung der verfahrensgegenstandlichen Flache beriicksichtigt die
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms zumal es sich um eine Baulanderweiterung
im Bereich des sog. Hauptsiedlungsbereiches handelt und weiters jene im Bereich
Siedlungsentwicklung — Arbeiten, zumal ggst. Teilanderung der Erweiterung eines
bestehenden Betriebes dient.

Bzgl. der angestrebten Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung besteht in Dorfgastein kein
derartiges Konzept, die nachstgelegenen Bus- bzw. Bahnhaltestellen liegen aber im
Haltestelleneinzugsbereich. Auch wird die im REK geforderte Nord-Siidverbindung 0Ostlich
der ggst. Flache berlicksichtigt (siehe Bebauungsplan).

Den im Regionalen Entwicklungskonzept angefhrten Zielen, dass Siedlungsentwicklung
und Offentlicher Verkehr aufeinander abgestimmt sind und Bauland vorrangig im
Einzugsbereich des OPNV ausgewiesen wird, wird wie oben dargestellt, entsprochen.
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Wiirdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Die geplante Baulandausweisung flr die Erweiterung des bestehenden Betriebes stimmt mit
den Zielen des ROG 2009 insbesondere hinsichtlich der Sicherung der radumlichen
Existenzgrundlagen der Menschen flr leistbares Arbeiten und Wirtschaften Uberein.

Der angestrebte Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen wird durch die Lage auerhalb
von hochwertigen Bdden und geschitzten Lebensraumen bertcksichtigt.

Mit der Umwidmung wird die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit gesichert und verbessert.
Hinsichtlich der Lage innerhalb des fulRlaufigen Einzugsbereiches des OPNV kann ebenfalls
der Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
entsprochen werden.

Im Hinblick auf eine moglichst nachhaltige und eigenstandige Energieversorgung kann auf
die vorhandene Infrastruktur sowie die gemal SAGIS gute bis sehr gute Eignung fir
Solarenergie verwiesen werden.

Die Berticksichtigung der Raumordnungsgrundsatze erfolgt folgendermalen:

1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

- wird bericksichtigt, da die Flache (abgesehen von einer geringfugigen Plankorrektur im
Ausmald von ca. 64 m?) nur um ca. 1.425 m? erweitert werden soll.

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

- wird im Hinblick auf die u.a. Ubereinstimmung mit dem REK, insbesondere der Schaffung
von ausreichend Flachen fur Betriebe, bertcksichtigt.

3. Vorrang fiir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

- diesem Grundsatz wird soweit entsprochen, als dass es sich um eine Erweiterung
bestehenden Baulandes Richtung Ortszentrum handelt.

4. verstarkte Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

- Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des fullaufigen Einzugsbereiches der
offentlichen Verkehrsmittel. Die Larmbelastung durch Bahn und StralRe ist fur ggst.
Baulandkategorie nicht relevant, das Planungsgebiet befindet sich au3erhalb von
Schutzgebieten oder geschitzten Lebensraumen bzw. hochwertigen Bdden.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung groRtmdoglicher Wirtschaftlichkeit
dieser Einrichtungen; .

- die Flache liegt innerhalb des Haltestelleneinzugsbereichs des OPNV.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

- wurde bei der Erstellung des REK positiv beurteilt

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fur leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

- ist nicht erforderlich, da es sich tw. um eine bereits bebaute Flache bzw. betrieblichen
Bedarf handelt.

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager,;

- gemal SAGIS besteht eine gute bis sehr gute Eignung fur Solarpotential

9. verstarkte Berlicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

- Flache liegt im Haltestelleneinzugsbereich. Aufgrund der Widmung als Betriebsgebiet nur
bedingt relevant.
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Wﬁrdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen dés Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Auch mit den im REK definierten Zielsetzungen steht die Umwidmung fur das ggst.
Vorhaben im Einklang. So wird dadurch u.a. zur Erfullung der Zielsetzungen wie der
angestrebten "Sicherung von Arbeitsplatzen fur die Dorfgasteiner Bevolkerung" und der
"Verwendung des wertvollen Siedlungsraumes und anderer Ressourcen der Gemeinde
vorwiegend flr den Eigenbedarf der Dorfgasteiner Bevolkerung" beigetragen.

Auch dem wirtschaftlichen Ziel, dass ausreichend Flachen fiir Betriebe des Handels und des
Gewerbes 0.4. an geeigneten Standorten, z.B. zwischen Bahn und Bundesstrale,
geschaffen werden sollen, wird entsprochen.

Die Widmung als Betriebsgebiete entspricht auch dem Ziel, dass im Bereich des Dorfes mit
larmvertraglichen Nutzungen von der Briicke nach Unterberg bis zur Bahnhofstral3e eine
Bebauung stattfinden kann.

Die ggst. Widmung als Betriebsgebiet beriicksichtigt auch die in der ergdnzenden,
planlichen Darstellung des REK (Leitbild) angestrebte Entwicklung, wonach die ggst. Flache
in einem als "vorwiegend Mischfunktion und Tourismus" definierten Bereich liegt. Die
geforderte Verbindung zwischen Unterdorfstrae und BahnhofstraRe im Osten wird im
Bebauungsplan berticksichtigt.

Orthofoto - Lage des Planungsgebietes

e 2”5 L)’
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Foto(s) der Abdanderungsflache

Schlussfolgerung

Bei der ggst. Teilabanderung handelt es sich tiberwiegend um die Widmung von
Betriebsbauland fiir die Errichtung von Carports bzw. einer Lagerhalle auf einer Teilflache
der GP Nr. 256/1 KG Dorfgastein. Dazu soll eine Flache im Umfang von ca. 1.425 m? von
Griinland - Landliche Gebiete in Bauland - Betriebsgebiet umgewidmet werden. Das neu zu
schaffende Bauland wird gem. § 29 Abs. 2 ROG 2009 befristet, als Folgewidmung wird
"Griinland - l&ndliches Gebiet" festgelegt.

Weiters soll im Bereich der GP Nr. 256/2 das Bauland um ca. 64 m? von Griinland -
Landliche Gebiete in Bauland - Kerngebiet erweitert werden, um es an die
Grundstticksgrenze bzw. die gesetzlichen Mindestabstande anzupassen.

Parallel zur Teilanderung wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden. Die Sickerfahigkeit
des Untergrundes ist bis zum Genehmigungsverfahren durch einen Sickerversuch nach
ONorm B 4422-2 zu bestatigen.

Die Zufahrt erfolgt Giber die bestehende Unterdorfstrale. Die Flache liegt innerhalb des
Einzugsbereiches des OPNV (Bus und Bahn).

Die Flache liegt im verlarmten Bereich der B167 Gasteiner Strafle bzw. der Bahn westlich
der Gasteiner Ache, die Widmung als Betriebsgebiet ist aber nicht larmsensibel.
Hinsichtlich der tw. Lage im Bauverbotsbereich der B167 wird ein STELLUNGNAHME der
LandesstraBenverwaltung EINGEHOLT.

In Nord-Suid-Richtung verlauft entlang der kiinftigen ErschlieRungsstralle eine 30KV-
Freileitung der Salzburg AG.

Im Flachenwidmungsplan sind sonst keine Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen
eingetragen und es sind auch sonst keine weiteren der ggst. Umwidmung
entgegenstehenden Umsténde bekannt.

Im Hinblick auf o0.a. Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des ROG, der Uberortlichen
Raumplanung und des REK ist die gegensténdliche Anderung des Flachenwidmungsplanes
aus ortsplanerischer Sicht zu beflrworten.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung
Stellungnahme zur Vorbegutachtung vom 19.06.2023 (Zahl 21003-T405/43/5-2023):

zur Wasserwirtschaft

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist bis zum Genehmigungsverfahren durch einen

Sickerversuch nach ONorm B 4422-2 zu bestatigen.
-> wird im Kap. Infrastrukturelle ErschlieBung berticksichtigt
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: ta231213_unterdorfstrasse 4_e
blatt10.pdf;

Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: ta231213_unterdorfstrasse 4_e beiblatt.pdf;
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VergroBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Landesplanerische Stellungnahme nach § 65 Abs 5 ROG idgF

Handelt es sich um eine Neuauswéisung von Bauland innerhalb des
Hauptsiedlungsbereichs?: ja

bei teilweise: liegt die Neuausweisung von Bauland groBteils innerhalb oder
auBerhalb des HSB?: -

FlachenausmaR in m? der Neuausweisung von Bauland au(&efhalb des HSB:
Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein
Landesplanerische Stellungnahme

Die gegenstandliche Umwidmungsflache liegt im Ortszentrum von Dorfgastein und somit
innerhalb des Hauptsiedlungsbereiches, eine landesplanerische Stellungnahme ist nicht
erforderlich.

Stellungnahme zur Vorbegutachtung
Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Die Gemeinde Dorfgastein beantragt die Anderung des Flachenwidmungsplanes im
Ortszentrum von Dorfgastein, westlich der Bundesstraf3e am stidlichen Ende der
Unterdorfstral’e. Zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes um Carports bzw. eine
Lagerhalle, soll eine ca. 493 m? groRe Teilflache der GP Nr. 256/1 KG Dorfgastein, von
"Griinland - Landliche Gebiete" in "Bauland - Betriebsgebiet" umgewidmet werden. Ferner
soll eine teilweise bebaute Flache von ca. 64 m? der GP Nr. 256/2 KG Dorfgastein, von
"Griinland - Landliche Gebiete" in "Bauland - Kerngebiet" umgewidmet werden. Die Flache
auf der GP Nr. 256/1 wird befristet gewidmet, als Folgewidmung wird "Griinland - Landliche
Gebiete" festgelegt.

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Ubereinstimmung mit iiberdrtlichen Planungen und Programmen

Eine Ubereinstimmung mit tberdrtlichen Planungen und Programmen kann festgestellt
werden.
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Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

FlachenausmaR jener Teilfléiche des BLSM auRerhalb des HSB:
Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Die geplante Teilabanderung steht mit den grundsatzlichen Bestrebungen und den Zielen
und MaRnahmen des Raumlichen Entwicklungskonzeptes im Einklang. Die vorgesehene
Verbindung von der Unterbergstralle zur Bahnhofstral3e éstlich der Umwidmungsflache ist
weiterhin moglich und wird im Bebauungsplan "Unterdorfstrae" sichergestellt.

Abb. 3: Planauszug aus dem REK
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Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsétze und zur Abwéagung der
Raumordnungsziele

Durch die vorliegende Teilabanderung werden die Raumordnungsgrundsétze ausreichend
beachtet.

Zur Umweltrelevanz

Die Angaben des Ortsplaners zur Umweltrelevanz sind nachvollziehbar, Ausschlusskriterium
B und D fiir die Teilflachen zutreffend.

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Umwidmungsflache ist larmbelastet, den Aussagen des Ortsplaners zur Larmthematik
kann gefolgt werden.

Zur infrastrukturellen ErschlieBung
Die Formblatter Wasser und Verkehr liegen dem Antrag bei.

Trinkwasserversorgung: durch die Trinkwassergenossenschaft Dorfgastein nachgewiesen;
von der FD Wasserwirtschaft bestatigt

Abwasserentsorgung: durch den Reinhalteverband Gasteinertal nachgewiesen; von der FD
Wasserwirtschaft bestatigt

Oberflachenwasserentsorgung: soll durch Versickerung erfolgen auf Eigengrund erfolgen; ist
durch Sickerversuch nachzuweisen (SN Wasserwirtschaft)

VerkehrserschlieBung: erfolgt durch die bestehende Unterbergstralle; die nachstgelegene
Bushaltestelle (Dorfgastein Abzw Bahnhof) ist etwa. 200 m entfernt.
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Zur Bebauungsplanung

Parallel zur gegenstandlichen Teilabanderung wird ein Bebauungsplan der Grundstufe
(Unterdorfstrale) erstellt. Die im REK festgelegte VerbindungsstralRe zur Bahnhofstralle
wird durch den Bebauungsplan sichergestellit.

Zur Baulandflachenbilanz

Durch die gegenstandliche Teilabanderung wird der im REK berechnete 10-Jahres
Baulandbedarf flir Wohn- und Betriebsbauland nicht tberschritten.

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Es wurde die Fachdienststelle Wasserwirtschaft um Stellungnahme ersucht. Seitens der FD
Wasserwirtschaft gibt es grundsatzlich keine Einwande, die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes ist bis zur Genehmigung durch einen Sickerversuch zu bestatigen.

Anmerkungen /Sonstiges

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Raumplanungsfachliche Zusammenfassung
Aus raumordnungsfachlicher Sicht besteht gegen die geplante Teilabanderung des

Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Dorfgastein kein Einwand, sofern die Anregungen in
den weiterflihrenden Verfahren berlcksichtigt werden.
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Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache

=Ty

Beilage:
Abbildung:

Antragsteil 'Stellungnahme ASV Raumplanung' unterschrieben am 30.3.2023 von Irmgard Jung
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alleed? landschaftsarchitekten DORFGASTEIN BPL UNTERDORFSTRASSE

1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet auf Teilfléichen der GP. Nr, 269/1 und 256/1, KG Dorfgastein im Aus-
maB von ca. 1.634 m? (inkl. ca. 215 m? Verkehrsfléiche).

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 3,0 m bzw. 5,0 m zur StraBenfluchtlinie
der ErschlieBungsstraBe und der B 167 Gasteiner StraBe .

1.2.3 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléchen wird durch die Grundfldchenzahl GRZ von
max. 0,30 festgelegt.

1.2.4 Bauhdhen

Die maximal zuldéssigen Gebdudehdhen werden mit der obersten Dachtraufe von 8,00 m
und dem hochsten Punkt des Baues (bzw. Firsthohe) von 12,00 m festgelegt.

1.2.5 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende ca. 7,0 m breite UnterdorfstraBe von Nor-
den, welche Richtung Stden zu verléngern ist. Im Norden der ggst. Fli&iche wird ein Um-
kehrplatz festgelegt.

1.3.2 BF-1 - Bauverbotsbereich LandesstraBe

Innerhalb des Bauverbotsbereiches der B167 Gasteiner StraBe ist eine Stellungnahme der
LandesstraBenverwaliung einzuholen.

! Hier gelten jedenfalls die durch die LandesstraBenverwaltung festzulegenden Abstande.

[€ 1
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DORFGASTEIN BPL UNTERDORFSTRASSE alleed? landschaftsarchitekten

2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Ortszentrums von Dorfgastein zwischen Gasteiner
Ache und Gasteiner Strale B167 auf rel. ebenem Talboden. Die bestehende lw. Mdh-
wiese grenzt im Westen und Norden an Gewerbefldchen bzw. die Zufahrtsstrale.,

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1.419 m? bebaubare Fiiche und ca. 215 m? Verkehrsfld-
che auf Teilfldchen der GP 266/1 und 269/1 KG Dorfgastein.

2.1.2 Aussdgen im Rédumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 18.04.2000 beschlossen. Ergdnzend galb es zwei
REK-Teiléinderung welche am 12.12.2005 und am 14.04.2016 beschlossen wurden. Es ent-
halt folgende fur die gegensténdliche Fl&ichenwidmung besonders relevanten Aussagen:

1.3 BEVOLKERUNG

ZIELE

1.3.2 Die Dorfgasteiner Bevélkerung findet Arbeitspldifze entsprechend dem Bedarf in der
ndheren Umgebung vor.

1.4, WIRTSCHAFT

ZIELE

1.4.8 Neben Landwirtschaft und Tourismus sollen Arbeitsplditze auch in den Bereichen
Handel und Gewerbe geschaffen werden.

MASSNAHMEN

1.4.7.a Vorsehen von ausreichenden Fidchen flr Betriebe des Handels und des Gewer-
bes o. d. an geeigneten Standorten ...

3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

ZIELE
3.1.1 Geordnete, kompakte Siedlungsentwicklung, besonders an Orten mit geeigneter
Infrastruktur.

MASSNAHMEN
3.1.1.a Als Hauptsiedlungsgebiete gelten das Dorf und Mdhlbach. Hier soll sich der Uber-
wiegende Teil der Neubauten befinden.

é g240201 -UnterdorfstraBe_e bericht.docx



landschaftsarchitekten DORFGASTEIN BPL UNTERDORFSTRASSE

3.1.1.g Dorf:

» Der Bereich zwischen Bahn und BundesstraBe kann - sofern das die Gefahrenzonenpla-
nung zuldsst - mit Iarmvertréglichen Nutzungen von der Briicke nach Unterberg bis zur
BahnhofstraBe bebaut werden. ...

3.3 Siedlungsformen und -dichten

ZIELE

3.3.2 Bebauungsdichten gemdB dem Bedarf
MASSNAHMEN

3.3.1.c  Entlang der Larmemittenten sollfen solche Gebdudeanordnungen und Hohen
uberlegt werden, dass gleichzeitig Larmschutzfunktion gegeben ist und der
Larm nicht in andere, bisher beglnstigte Bereiche reflektiert wird.

Im Leitbild zum REK (Planteil) ist fUr den ggst. Bereich die Erweiterung 'Mischfunktion und
Tourismus' festgelegt.

2.1.3 Flachenwidmung

Im Zuge einer parallel durchgeflhrten Fldchenwidmungsplandnderung soll eine geringfl-

gige Erweiterung des Baulandes ,Bauland - Betriebsgebiet" sowie eine Plankorrektur im

Bereich des ,Baulandes - Kerngebiet™ erfolgen (siehe Abbildung).
LA W . 2

2.1.4 Natiirliche und rechtliche Beschrdnkungen der Bebaubarkeit

Natirliche Beschrdnkungen: keine
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DORFGASTEIN BPL UNTERDORFSTRASSE alleed? landschaftsarchitekten

Rechtliche Beschréinkungen: Entlang der ErschlieBungsstraBe verlduft in Nord-Std Rich-
fung eine 30 KV-Freileitung.

2.1.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die nachstgelegene Bushaltestelle (Dorfgastein Dorfstrale) befin-
det sich ca. 480 m norddstlich der ggst. Fliche. Die Bahnhaltestelle "Dorfgastein Bahnhof"
liegt ebenfalls im Haltestelleneinzugsbereich (ca. 970 m).

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den Individualverkehr erfolgt Uber die beste-
hende UnterdorfstraBe, welche von Norden her auf das Planungsgebiet trifft und Rich-
fung Stden weitergefuhrt werden soll.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: WG Dorfgastein

Abwasserbeseitigung: Orfskanalisation RHV Gasteiner Tal

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: keine

In der Umgebung: die Bauten in der Umgebung bestehen aus zwei- bis dreigeschoBigen
Gebduden.

2.1.8 Rechtskraftige BauplaizerkiGrungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fléichen gibt es keine rechtskréftigen Bauplatzerkldrungen und Baubewilli-
gungen.

2.1.9 Problemanalyse

Im réumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Dorfgastein ist im ggst. Bereich eine
Erweiterungsmaoglichkeit far '"Mischfunktion und Tourismus' festgelegt. Es ist ein Bebauungs-
plan aufzustellen, da keine Planfreistellung maglich ist und die Verléngerung der Unter-
dorfstraBe Richtung BahnhofstraBe sichergestellt werden soll. Im Planungsgebiet sollen
Carports bzw. eine Lagerhalle errichtet werden.

2.1.10 Planungsziele

Die StraBenfluchtlinien werden entsprechend der Zielsetzung des REK zur Verldngerung
der UnterdorfstraBe in einer Breite von 7,0 m (fur die alifdlige Errichtung eines Gehsteiges)
Richtung Stden festgelegt. Ebenso wird ein Umkehrplatz fur LKW (3-achsige Kommunal-
fahrzeuge) wird festgelegt. Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 3 m bzw.
5 m zur StraBenfluchtlinie der ErschlieBungsstraBe bzw. der B167. Bei letzterer sind aber je-
denfalls die Absténde laut LandesstraBenverwalfung einzuhalten,

Die Bauhdhe orientiert sich an Bebauungsplanen in der Umgebung bzw. an den benach-
barten Bauwerken, die bauliche Ausnutzbarkeit wird i Hinblick auf die betriebliche Nut-
zung und das Gebot des sparsamen Umganges mit dem Bauland mif einer GRZ von 0,30
festgelegt.
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2.2 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fldchenwidmungsplaness:

Auflage des Entwurfes: s IS i
Beschluss des Bebauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (1:500 - Enftwurf)
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